UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

Pololetni financni zprava
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HLAVNIi UDAJE

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s. (dale jen ,,Fond“ nebo ,Spole¢nost*)

Sidlo:

ICO:

Misto registrace:
Datum zaloZeni:

Pravni forma:

Pfedmét podnikani:

Zakladni kapital:

Akcie:

Obhospodarovatel:

Praha 1, Vaclavské ndm. 815/53, PSC 110 00
283 75 025

Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196
2.4.2008

akciova spolec¢nost

¢innost samospravného investicniho fondu kvalifikovanych investorl dle povoleni
Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace

2.805.000.000,- K&

5610 kusl kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé kazdd ve jmenovité
hodnoté 500.000,- K¢

VSechny akcie Spolecnosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty dne
1. 6. 2015 k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s., ISIN:
CZ0008041555.

Spolecnost nema Zzadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a nema Z73adné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na Spolecnosti a podil na zakladnim kapitdlu Spole¢nosti.

Spole¢nost nevydala Zadné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiz byt pfidélen rating.

Prevoditelnost akcii Spolec¢nosti neni omezena. Akcie vSak s ohledem na skutecnost, ze
Spolecnost je fondem kvalifikovanych investord, mohou nabyvat pouze kvalifikovani
investori dle ustanoveni § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZISIF*)

Obhospodarovatelem Fondu je dle ust. § 8 odst. 2 ZISIF Fond

Akcionafi Spolecnosti k 30. 6. 2025 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zakladnim kapitalu:

Akcionar primy podil
JUDT. Jiti Simané, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1 53,78 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je€na 29, 120 00 Praha 2 35,86 %

Organy Spolec¢nosti k 30. 6. 2025

Predstavenstvo
predseda predstavenstva

JUDr. Jifi Simané

mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal

Clen predstavenstva

Dozor¢i rada
pfedseda dozorci rady
¢len dozordi rady

¢len dozordi rady

Ing. Petr Pavlat

Ing. Ludvik Machacek
Ing. Jiri Pavlat
Ing. Jan Klrka



INFORMACE O KONANi VALNYCH HROMAD, ZMENY A DODATKY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Od pocatku roku 2025 do dne vydani této zprdvy se konala jedna valnd hromada, a to 26. ¢ervna 2025.

Valnd hromada vzala na védomi Informaci predstavenstva o podnikatelské cCinnosti a projednala ndvrh na
vyporadani hospodarského vysledku — zisku za rok 2024. Déle valna hromada projednala Zpravu o vztazich za rok
2024, vzala na védomi stanovisko dozor¢i rady k radné ucetni zavérce za rok 2024 a navrhu na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2024, Zpravu dozorci rady o jeji ¢innosti v roce 2024 a informaci dozordi rady o
pfezkoumdni Zpravy o vztazich za rok 2024. Valna hromada schvalila Ucetni zavérku za rok 2024 a ndvrh na
vyporadani zisku. Valnd hromada v souladu s doporucenim predstavenstva a v navaznosti na predpokladané
znacné investice, rozhodla o prevedeni veskerého zisku Ucetniho obdobi roku 2024 do nerozdéleného zisku
minulych let, nebot je nezbytné, aby fond disponoval dostatecnymi finanénimi prostfedky pro realizaci téchto
projektd. Dale valnd hromada z dlvodu konciciho funkéniho obdobi prevolila dozoréi radu, dozorci rada po
prevolbé pokracuje v praci ve stejném personainim sloZeni a rovnéz doslo k prevolbé dvou ¢lend Vyboru pro audit,
pficemz i Vybor pro audit bude pokraovat ve stejném persondlnim obsazeni jako doposud. Valnd hromada navic
projednala Zpravu o odménovani za rok 2024 véetné Vyroku auditora k ni a urcila auditora pro rok 2025. Vzhledem
k povinné rotaci byl navrh na urceni auditora predloZen valné hromadé na zakladé vysledk( provedeného
vybérového fizeni.

V zapise Spole¢nosti v obchodnim rejstfiku nedoslo ve sledovaném obdobi k Zadnym zménam, s vyjimkou
aktualizace zdpisu v Casti Ostatni skutecnosti, kde doslo k vymazu informace o zaloZeni projektu rozdéleni
Spolecnosti odstépenim se vznikem nové spolecnosti, a to z ddvodu, Ze valné hromada Spolecnosti realizaci
premény v prosinci 2024 zamitla.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV, STATUTU

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadné zméné stanov ani statutu Spolecnosti.

UDAJE O DEPOZITARI

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC: 150 57, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka 46 (déle jen
,Depozitar”).

SKUPINA A ZMENY VE SKUPINE

Ovladajicimi osobami a skuteénymi majiteli Fondu zCstavajf i nadale JUDr. Ji¥f Simané a Ing. Jaromir Smejkal.

K 30. 6. 2025 nema Fond Zadnou majetkovou Ucast.



PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI ZA PRVNI POLOLETIi ROKU 2025

Struktura nemovitého majetku Fondu se v I. pololeti roku 2025 nijak zdsadné nezménila. Hlavnimi aktivy zdstavaji
nadédle pozemky s pronajimatelnymi objekty. Jednd se o obchodni centra v Chomutové, Ceskych Budé&jovicich,
Mésté u Uherského Hradisté, Hodoniné, Brné a maloobchodni prodejnu v Mikulové. Najemné z téchto objektl
tvofilo hlavni ¢ast prijm Fondu. Doslo k poklesu obsazenosti pronajimanych prostor. Volné prostory o vymére
977 m? v objektu UNI HOBBY Brno zistévaji po odchodu ndjemce ALFA — RENT s.r.o. zatim neobsazené.

| pres dalsi snizovani Urokovych sazeb jak na terminovanych, tak béznych bankovnich Gctech se Fondu dafi na
téchto Uctech dosahovat zhodnoceni volnych finanénich prostredk( pfipravenych pro realizaci pfipravovanych
projektl a v souladu s platnym statutem a investi¢ni strategii také k pripadnému rozsireni nemovitostniho portfolia
Fondu ndkupem nemovitosti ¢i nemovitostnich spole¢nosti.

V kanceldrské budové Vinohradska probihaly vyklizeci prace a prace na projektové dokumentaci potfebné pro
vydani stavebniho povoleni.

U pozemkového portfolia uréeného k developmentu nebo budoucimu prodeji (jak v soucasném stavu, tak po
¢astecném developmentu) doslo v I. pololeti r. 2025 k tomuto vyvoji:

- Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice” (k. U. Hostavice) — v projektu byl prodan dalsi pozemek pro vystavbu
bytového domu. V majetku Fondu zUstava jiz jen 1 pozemek pro rodinny diim, 1 pozemek pro vystavbu
bytového domu, pozemek pro $kolstvi a sport a vzorovy rfadovy rodinny dam.

- Jindfichdv Hradec — byla zahajena vystavba budovy pro dalsi DIY market, v niZ bude budoucim najemcem
spole¢nost UNI HOBBY, a.s. Byla podepsdna smlouva na dokoupeni cca 660 m? pozemk( pro potieby
rozsifeni zahrady marketu DIY.

- Nowy lJi¢in — byla dokoncena slou¢ena dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti a stavebnimu povoleni
tykajici se rozsifeni obchodniho centra a poddna Zadost o stavebni povoleni. Finalizuji pfipravy Smluv o
budoucich najemnich smlouvach s budoucimi ndjemci.

- Kladno Krodehlavy — Fond pokracuje v realizaci zdméru postavit na vlastnénych pozemcich objekt
marketu DIY. Probihala jednani s méstem Kladno ohledné uzavreni smlouvy o podminkach pfi vystavbé.

- Hradec Krélové Pladice — situace se nezménila, dle Fondu jsou spinény vSsechny podminky pro zafazeni
¢asti Fondem vlastnénych pozemkd do zastavitelného Uzemi a v tomto sméru byly uc¢inény veskeré pravni
kroky. Uzemni pladn mésta Hradec Kralové dosud neni zastupitelstvem mésta schvélen.

- Brno Chrlice — obstrukéni jednani, jejichz cilem je zménit jiz vydané Uzemni rozhodnuti tykajici se Fondem
vlastnénych pozemk( pokracuji, je tfeba vyckat na vyfizeni ndmitky podjatosti podané proti Uradim,
mésta a kraje, které zménu zpracovavaji.

- Tébor — stav beze zmény, pozemky o celkové vyméFe 9 986 m? definované jako plochy smisené obytné
pro bydleni a obéanskou vybavenost. Pokud se objevi zajimava nabidka na odkup, Fond pozemky proda.

- Prdhonice — vystavba na pozemcich je navazana na vybudovani tzv. Vestecké spojky, jejiz realizace se
oddaluje, aktualné kvili podané kasacni stiznosti a jejimu soudnimu prezkumu.

- Zlin — realizaci transakce ndkupu a prodeje pozemkd o vymérfe 1 104 m? a scelenim s jiZ vlastnénymi
pozemky se podafilo v lokalité ziskat pozemek pravidelného tvaru o vyméte 12 297 m?. Vydané stavebni
povoleni na vystavbu nakupniho centra (Centrum obchodu a sluzeb) je platné, vystavba nebyla zahajena.

Fond nemél a nadédle nema Zadné své investi¢ni akce navazany na ruské subjekty, na Uzemi Ruska neinvestoval a
neni na ruskych subjektech nijak zavisly. Fond nemél a nema financni prostfedky uloZeny u bankovnich subjekt(,
na které byly uvaleny sankce v souvislosti s ruskou invazi. Pokracujici valka na Ukrajiné ma na Fond stejné jako na
dal$i podnikatelské subjekty v Ceské republice urcité negativni dopady zprostfedkované, a to zejména v oblasti
narlstu cen ve stavebnictvi a v oblasti nestability cen energii. Fond dosud nedetekoval zdsadni problémy v
souvislosti s valkou na Ukrajiné ani s turbulentnimi zménami celnich politik u svych najemcd, nicméné
predstavenstvo Fondu i této oblasti vénuje zvySenou pozornost a podrobné ji monitoruje a vyhodnocuje.



INFORMACE O MAJETKU, ZAVAZCiCH A FINANCNI SITUACI SPOLECNOSTI

Spolecnost vykéazala za obdobi 1-6/2025 zisk pred zdanénim ve vysi 135 890 tisic K¢, coZ je o 8,05 % vice nez
v prvnim pololeti roku 2024, pficemZ provozni vysledek hospodareni se zvysil o 13 431 tisic K¢, vysledek
hospodareni z financni ¢innosti se snizil o 3 304 tisic KC. Danové zatiZzeni pfi nezménéné sazbé dané z prijm
pravnickych osob se zvysilo o 1 650 tisic K¢.

Celkova vyse vynos( z pronajmU byla 157 403 tisic K¢, cozZ je 0 1,04 % (1 622 tisic K&) vice nez v prvnim pololeti
roku 2024. Pocet pronajimanych nemovitosti zUstavd neménny, obsazenost mirné klesla. Volné prostory o vymére
977 m? v objektu UNI HOBBY Brno zUstdvaji po odchodu ndjemce ALFA — RENT s.r.o. neobsazené (vypadek vynos
z ndjmu z téchto prostor v Urovni ndjemného za obdobi 1-6/2024 celkem 1 952 tisic K¢).

Celkové Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby spojené s ndjmem byly 2 195 tisic K¢ (obdobi 1—6/2024: 1 645
tisic K¢).

Celkova vyse provoznich nakladd byla 28 259 tisic K¢ (obdobi 1-6/2024: 37 820 tisic K&), coz je o 25,28 % (9 561
tisic K&) méné nez v prvnim pololeti roku 2024.

Struktura provoznich naklad{ ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2025 do obdobi od 1.1.2024 do

30.6.2025 30.6.2024

Opravy a udrzovani nemovitosti 12 724 45,03% 22 479 59,44%

Bezpecnostni sluzby 4 599 16,27% 4413 11,67%

Dan z nemovitosti 5973 21,14% 6 449 17,04%

Sprava budov a nemovitosti 1711 6,05% 1500 3,97%

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi 3252 11,51% 2979 7,88%
Ndklady na provoz nemovitosti celkem 28 259 37 820

Nejvétsi polozkou provoznich nakladd (45,03 %) byly naklady na opravy a udrZovani nemovitosti. Ve srovnani
s prvnim pololetim roku 2024 byly tyto naklady o 9 755 tisic K¢ nizsi a z 60,82 % je tvorily ndklady na bézné opravy
a servisy. Z planovanych oprav velkého rozsahu se ve sledovaném obdobi realizovaly opravy v celkové ¢astce 4 985
tisic K¢ (v obdobf 1-6/2024 celkem 17 476 tisic K&). Jednalo se o opravy ve vnitfnich prostorach objektl (vyména
osvétleni, opravy podlah, opravy v technickém zazemi), které bylo mozZné realizovat v zavislosti na volnych
dodavatelskych kapacitach a zaroven nezavisle na povétrnostnich podminkach.

Vy$e spravnich nakladl zGstala témér neménna. Spravni naklady v obdobi 1-6/2025 byly 10 636 tisic K¢ (v obdobi
1-6/2024: 10 663 tisic K&), celkové snizeni o 27 tisic K.

Struktura spravnich naklad( ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2025 do

obdobi od 1.1.2024 do

30.6.2025 30.6.2024
Mzdové naklady a odmény 4874 45,83% 5156 48,36%
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni
naklady 1700 15,98% 1834 17,20%
Odména depozitare, auditni, darfové, pravni,
poradenske sluzby a posudky 2577 24,23% 2107 19,76%
Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené 658 6,19% 596 5,59%
Odpisy zafizeni 108 1,01% 110 1,03%
Spotfeba materidlu 105 0,99% 158 1,48%
Ostatni spravni naklady 614 5,77% 702 6,58%
Spravni naklady celkem 10 636 10 663



Nejvétsi polozkou spravnich nakladd zlstaly nadale mzdové naklady a odmény (tj. odmény vyplacené v souladu se
schvalenou Politikou odménovani a vnitfnimi predpisy) a odvody s nimi souvisejici. Oproti prvnimu pololeti roku
2024 doslo k jejich snizeni o 282 tisic K¢.

Ve srovnani s prvnim pololetim roku 2024 doslo ve sledovaném obdobi ke zvyseni ndklad( na pfijimané sluzby v
polozce auditni, pravni, poradenské sluzby, posudky o 470 tisic K¢. Narlst souvisel s cenovym narlstem
pfijimanych sluZeb a rozsifeni portfolia pfijimanych sluZeb o ¢innost fizeni rizik.

Celkovy zisk z prodeje dlouhodobych aktiv uréenych k prodeji a zasob byl za obdobi 1-6/2025 celkem 1 538 tisic
KE. V prvnim pololeti roku 2024 byl tento zisk celkem 727 tisic K¢. Pfedmétem prodeje byly pozemky ve Zliné (k.u.
Louky nad Drevnici) a pozemek urceny pro vystavbu bytového domu z projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice”
(Praha k.u. Hostavice).

Urokové vynosy z finan¢nich prostiedkd na béznych Gétech a terminovanych vkladech byly 13 674 tisic K¢, co? bylo
0 3 316 tisic K¢ méné nez v prvnim pololeti roku 2024. Pokles vynosovych Urokl souvisel s poklesem trokovych
sazeb.

Celkova hodnota aktiv k 30. 6. 2025 byla 6 036 879 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva 4 843 365 tisic K¢ (80,23 %)
a kratkodoba aktiva 1 193 514 tisic K¢ (19,77 %). Oproti stavu k 31. 12. 2024 doslo k celkovém nar(stu aktiv o
197 697 tisic K.

Struktura dlouhodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2025 k31.12.2024
Investice do nemovitosti a nehmotna aktiva 4 840 944 99,95% 4765 446 99,95%
Pozemky, budovy, zafizeni 421 0,01% 553 0,01%
Dlouhodobé pohledavky 2 000 0,04% 2 000 0,04%
Dlouhodobd aktiva celkem 4 843 365 4767 999

Nejvétsi polozkou dlouhodobych aktiv (99,95 %) i aktiv celkem (80,19 %) byly i nadale investice do nemovitosti.

V obdobi 1-6/2025 Spolecnost pofidila investice do nemovitosti v celkové vysi 75 498 tisic K¢. Prirlstky investic —
nakup pozemku ve Zling&, probihajici vystavba objektu UNI HOBBY v JindFichové Hradci, projektové a vyklizeci prace
na rekonstrukci kanceldrské nemovitosti Vinohradska, inZenyrské prace k ziskani Uzemniho rozhodnuti pro
pozemky Kladno a technickd zhodnoceni pronajimanych obchodnich nemovitosti.

Struktura kratkodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2025 k31.12.2024
Dlouhodoba aktiva drZena k prodeji - - 42 672 3,98%
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah 15578 1,31% 18 749 1,75%
Ostatni pohledavky 96 672 8,10% 19 666 1,84%
Penéini prostiedky a ekvivalenty 1081264 90,59% 990 096 92,43%
Kratkodoba aktiva celkem 1193514 1071183

Nejvétsi polozkou kratkodobych aktiv (90,59 %) a druhou nejvétsi polozkou aktiv celkem (17,91 %) byly penézni
prostfedky a ekvivalenty. Oproti stavu k 31.12.2024 doslo k jejich nardstu o 91 168 tisic K¢.

NarUst polozky ostatni pohleddvky o 77 006 tisic K¢ souvisel s nevyporadanymi transakcemi s pozemky (prodej
pozemku z projektu Praha ,,Rodinné bydleni Jahodnice”, nakup pozemku v Jindfichové Hradci). Vzhledem k tomu,
Ze k 30.6.2025 nebyly vyporadany transakce prodeje a nakupu pozemku (kupni smlouvy byly podepsany, navrh na
vklad nebyl k 30.6.2025 zapsan do katastru nemovitosti) nemohly byly financni prostfedky sloZzené do advokatni
Uschovy vyporadany a transakce jsou vykazany v polozkach ostatnich pohledavek (pfijmy pfistich obdobi a ostatni
pohledavky).



Struktura zavazk( ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2025 k 31.12.2024

Prijaté uvéry, pajcky 24727 21,88% 24727 22,06%
Zavazek odloZend dan 88303 78,12% 87 387 77,94%
Dlouhodobé zavazky celkem 113 030 112114

polozka k 30.6.2025 k 31.12.2024

Prijaté uvéry, pajcky 2900 2,62% 5800 13,48%
Kratkodobé zadvazky z obchodniho vztahu 92 280 83,40% 22 303 51,86%
Ostatni zavazky 15 468 13,98% 14 907 34,66%
Kratkodobé zavazky celkem 110 648 43 010

V obdobi 1-6/2025 bylo splaceno celkem 2 900 tisic K& z Gvéru prijatého od Ceské spotitelny, a.s.

Narlst vyse kratkodobych zdvazkl z obchodniho styku souvisel s probihajici vystavbou objektu UNI HOBBY
JindfichGv Hradec a narfistem vyse pfijatych a k 30.6.2025 nevyUctovanych zaloh. Zadny z kratkodobych zévazkd
z obchodniho styku neni po Ih(té splatnosti.

Vlastni kapital Spole¢nosti se k 30. 6. 2025 zvysil oproti stavu k 31. 12. 2024 o0 129 143 tisic K& na ¢astku 5 813 201
tisic KE. Podil vlastniho kapitdlu na celkovych pasivech je 96,29 % (k 31. 12. 2024: 97,34 %). Veskery zisk roku 2024
byl pfeveden do nerozdéleného zisku minulych let, dividendy Spole¢nost nevyplacela.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Otazka spriznénych stran vici Spole¢nosti je posuzovédna dle mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24.

V obdobi 1-6/2025 obdrzZeli na zakladé valnou hromadou Fondu schvalenych smluv o vykonu funkce a Politiky
odménovani ¢lenové predstavenstva a dozorci rady odmény v celkové vysi 1 800 tisic K¢, mimofadna odména
nebyla Zadna (obdobi 1-6/2024 celkem 1 968 tisic K¢, z toho mimorddna odména 150 tisic K¢).

V obdobi 1-6/2025 ani v obdobi 1-6/2024 neméla Spole¢nost kromé ¢lend predstavenstva dalsi vedouci osoby.

V ramci béZznych obchodnich vztahl jsou uzavirdny na zékladé béZnych obchodnich podminek a za obvyklé trzni
ceny transakce se spriznénymi osobami.

Celkové prodeje spfiznénym stranam a nakupy od spfiznénych stran za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 a
obdobiod 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024

Vynosy z prondjmu a sluzeb

obdobi od 1.1.2025

obdobi od 1.1.2024

do 30.6.2025 do 30.6.2024
UNI HOBBY, a.s. 112 423 105 225
Celkem vynosy z prondjmu a sluzeb 112 423 105 225

Naklady na provoz nemovitosti

obdobi od 1.1.2025

obdobi od 1.1.2024

do 30.6.2025 do 30.6.2024
UNI HOBBY, a.s. 812 811
UNIMEX GROUP, a.s. 1230 1247
Celkem naklady na provoz nemovitosti 2042 2058



Spravni naklady

obdobi od 1.1.2025

do 30.6.2025
Vaclavské, a.s. 658
Celkem spravni ndklady, potizeni neinvesticniho majetku 658
Pohledavky a zévazky v(ci spfiznénym stranam k 30. 6. 2025 a k 31. 12. 2024
Kratkodobé pohledéavky z obchodnich vztaht
k 30.6.2025
UNI HOBBY, a.s. 4070
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 4070
Ostatni pohledavky
k 30.6.2025
UNI HOBBY, a.s. 1824
Celkem ostatni pohledavky 1824
Kratkodobé zévazky z obchodniho styku
k 30.6.2025
UNI HOBBY, a.s. 1187
UNIMEX GROUP, a.s. 248
Vaclavskeé, a.s. 38
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 1473
Ostatni zavazky
k 30.6.2025
UNI HOBBY, a.s. 20
UNIMEX GROUP, a.s. -
Celkem ostatni zavazky 20

obdobi od 1.1.2024
do 30.6.2024

597
597

k31.12.2024
8117
8117

k 31.12.2024
8730
8730

k31.12.2024
4778

248

82

5108

k 31.12.2024
307
205

512

DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE MOHOU PROVAZET

PODNIKATELSKOU CINNOST A VYSLEDKY HOSPODARENI
V DALSICH 6 MESICICH UCETNIHO OBDOBI

SPOLECNOSTI

1Ceska ekonomika, ve které Fond psobi, vykazovala v prvni poloviné roku 2025 zndmky stabilizace a mirného

oziveni. Pozitivni signaly pfichazely jak z oblasti spotfeby domacnosti, tak z hlediska fiskalni discipliny.

Hruby domaci produkt (HDP) na konci prvniho Ctvrtleti meziro¢né vzrostl 0 2,2 %, a to zejména diky vy3sim vydajim

na koneénou spotfebu a zméné stavu zasob. Podle predbéinych odhad( Ceského statistického Uradu HDP ve

1 https.//csu.gov.cz/rychle-informace/tvorba-a-uziti-hdp-1-ctvrtleti-2025
https.//csu.gov.cz/rychle-informace/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2025
https.//www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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druhém ctvrtleti nadale rostl — Ctvrtletné o 0,2 % a mezirocné o 2,4 %, coz potvrzuje pokracujici hospodarské
oziveni.

Ceska narodni banka ve své aktualizované progndze ze dne 7. srpna 2025 ocekava meziroéni riist HDP ve vysi 2,6
% jak pro rok 2025, tak pro rok 2026. V roce 2027 je predikovén dalsi nardst na uroven 2,9 %. Soucasné se ocekava

pokles inflace smérem k inflaénimu cili CNB, ktery je stanoven na 2 %. Ocekavany riist HDP mGze pozitivné ovlivnit
spotrebitelské chovani obyvatel a zvysit jejich kupni silu.

Tento makroekonomicky vyvoj vytvati priznivé prostredi pro stabilni vynosovy potencidl investi¢nich aktiv, zejména
v oblasti nemovitostniho trhu. Zlepsena fiskdIni disciplina a stabilizace cenové hladiny zdroven pfispivaji k nizsi
volatilité trzniho prostredi, coz je klicové pro dlouhodobé investi¢ni strategie.

2Inflace a vyvoj cen

vy,

rdstem cen potravin a pohonnych hmot, ¢astecné také lonska nizsi srovnavaci zékladna. Zaroven také dochazi
napfiklad ke zvySovani naklad( vlastnického bydleni.

3Trh préce

Podil zaméstnanych k celé populaci dosdhl v Cervnu 75,8 % a mira nezaméstnanosti Cinila 3,0 %, coZ je o
0,2procentniho bodu vySe neZ v pfedchozim roce. Mira ekonomické aktivity se oproti ¢ervnu roku 2024 zvysila o
0,8procentniho bodu na 78,1 %. V 1. Ctvrtleti roku 2025 doslo ke zvy3eni prdmérné realné mzdy o 3,9 %, nominalné
06,7 % na 46 924 korun.

4Vefejné finance

Hospodareni statniho rozpoctu skoncilo podle ministerstva financi v prvnim pololeti ve schodku 152,4 miliardy
korun, coz je nejlepsi vysledek za poslednich 6 let. Doslo tak k meziro¢nimu zlepSeni salda o 26,2 miliard korun.
PFijmy statniho rozpoctu byly 1,011 bilionu korun, coZ bylo 0 5,7 % vice neZ v pfedchozim roce. Vydaje statniho
rozpoctu se pohybovaly na Urovni 1,163 bilionu korun (meziro¢ni narlst o 2,5 %).

SPenize a Urokové sazby

V prvni poloviné roku 2025 i naddle dochdzelo k poklesu Urokovych sazeb, konkrétné ve zminéném obdobi doslo
k poklesu dvoutydenni repo sazby o 50 bazickych bodd, aktudini 2T repo sazba se tak pohybuje na trovni 3,50 %.

Ceska koruna v uplynulych mésicich posilila viici EUR aZ na 24,75 CZK/EUR. Dle prognézy Ceské narodni banky lze
v nasledujicich letech ocekdvat mirné oslabovani koruny blize k hranici 25 CZK/EUR.

Geopolitickd nestabilita

Soucasnd geopoliticka situace v Ceské republice a Evropé je charakterizovana nékolika kli¢covymi vyzvami. Ceska
republika, jako ¢len Evropské unie a NATO, Celi vyzvam spojenym s rostoucim napétim mezi Ruskou federaci a
Zapadem, zejména kvali valce na Ukrajiné. Tato situace zvySuje obavy o bezpecnost a stabilitu v regionu. V Evropé
se rovnéz prohlubuje vliv migracnich krizi, energetickych zavislosti a vzestup nacionalistickych a populistickych
hnuti, coZ zvysuje riziko politické fragmentace a nestability na kontinentu. Napéti a nejistota mohou mit nepriznivy

2 https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-cerven-2025

3 https.//csu.gov.cz/rychle-informace/miry-zamestnanosti-nezamestnanosti-a-ekonomicke-aktivity-cerven-2025
https.//csu.gov.cz/rychle-informace/prumerne-mzdy-1-ctvrtleti-2025

4 https.//www.mfcr.cz/cs/ministerstvo/media/tiskove-zpravy/2025/pokladni-pineni-sr-60283

https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/
https.//www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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dopad na ceskou ekonomiku, mohou vést ke zvysenym nakladlim na obchod, investice a omezit dlvéru investor(
a spotrebiteld.

Invaze a sankce uvalené na Ruskou federaci a Béloruskou republiku nemaji pfimy vliv na finan¢ni pozici a vykonnost
Fondu. Fond nevlastni Zadnd aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna témito konflikty.

Ekologické a klimatické hrozby

Stale Castéjsi extrémni povétrnostni udalosti a zmény v klimatu mohou mit negativni dopad na nékteré sektory
ekonomiky, zejména zemédélstvi, dopravu a energetiku. To mUZze vést k hospodarskym ztratam a vyssim nakladim
na adaptaci a obnovu.

Kyberneticka bezpecnost

Kybernetickd bezpecnost predstavuje vyznamné riziko pro ¢eskou ekonomiku, stejné jako pro ekonomiky v
celosvétovém méfritku. S rostouci digitalizaci a propojenosti ekonomiky se zvysuje i zranitelnost vaci kybernetickym
Utokdm. Pro ceskou ekonomiku mohou byt kybernetické Utoky rizikem zejména pro kliové infrastrukturni sektory,
jako jsou energetika, finance, priimysl a zdravotnictvi.

Tyto makroekonomické ukazatele a externi rizikové faktory vyzaduji peclivou analytickou cinnost a sledovani
potencialnich rizik, stejné jako pravidelné vyhodnocovani béhem druhé poloviny roku 2025.

Fond ve své Cinnosti aplikuje Strategii fizeni rizik, kterou pfedstavenstvo kazdoroéné pfezkoumava a na zakladé
doporuceni risk managera a ve spolupraci s nam aktualizuje. Pfedstavenstvo dvakrat rocné projedndva zpravu risk
manaZera, kterd poskytuje operativni analyzu rizik a navrhuje vhodna opatfeni. Vnitfni audit kaZzdorolné
vyhotovuje zpravu, kterd se na analyzu rizik zaméruje.

Fond proved! revizi svého systémového nastaveni s ohledem na nafizeni DORA, pricemz byla pfijata nékterd
opatreni, jako napfriklad Uprava smluvni dokumentace, nové definovana klasifikace IT aktiv z pohledu bezpecnosti,
aktualizace vnitrni predpist a aktualizace databdze ORACLE vyuZivédna pro provoz Ucetniho softwaru.

Béhem posuzovaného obdobi nebyly vytvoreny zadné dalsi nové strategické dokumenty v oblasti fizeni rizik. Pfi
pravidelném hodnoceni rizik, které zahrnuje posouzeni funkénosti a aktudlnosti zavedenych procest, nebyly
zjistény Zadné nutné potreby pro Upravy téchto proces(. Fond vSak v souvislosti s nové zavedenym outsourcingem
pripravuje aktualizaci nékterych dokument(, které se vztahuji k ¢innostem v oblasti fizeni rizik.

Fond predpokladd, Zze s ohledem na vyvoj ekonomiky bude i nadale realizovat svou dosavadni investi¢ni strategii,
ktera se soustfedi na vynosové komercni nemovitosti a stabilni najemni vztahy.

V prvnim pololeti roku 2025 Fond proved| zatéZzové testy investic a likvidity podle metodiky spolecnosti AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s. Fond Uspésné absolvoval zatézové testy investic, které zahrnovaly stresovy i historicky
scénar, a prokazal tak, Ze i pfi simulovaném poklesu trhu s nemovitostmi je schopen dosahovat minimalni vyse
fondového kapitalu stanovené § 280 zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ZISIF). Fond
zaroven Uspésné absolvoval zatéZzové testy likvidity, protoze by byl schopen z likvidnich zdroji a z odprodeje
majetku pfi béznych trznich podminkach i pfi negativnich trinich podminkach uhradit svoje splatné zavazky.
Pficemz specifikem Fondu ve vztahu k zatéZovym testdm likvidity je, Ze je uzavienym investi¢nim fondem, jehoz
akcie jsou obchodovany na Regulovaném trhu Burzy cennych papir Praha, a odkup akcii tedy neni vzhledem k
podstaté Fondu relevantni.

Na zakladé ocenéni jednotlivych investic do nemovitosti spolec¢nosti EQUITA Consulting s.r.o. Fond proved! analyzu
pro identifikaci potencidlnich rizik. Soucasné se vénoval zabezpeceni specifickych podminek pro budouci investice
a zhodnoceni existujicich pozemk( (zadosti o zemn{ rozhodnuti, stavebni povolenf atd.). Usp&&nost vyjednavani
v této oblasti ovliviiuje dlouhodobou investi¢ni strategii Fondu, zejména ziskovost rozvoje podnikatelskych iniciativ
nebo prodej pozemka.

Vyvoj podnikatelského prostredi v prvnim pololeti roku 2025 nevedl ke vzniku novych rizik ¢i nejistot. Lze tedy
konstatovat, Ze v tomto obdobi nedoslo k vyraznému ovlivnéni nebo nepftiznivému dopadu na ¢innost Fondu.
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Fond zaméfuje svou pozornost pfedevsim na fizeni nasledujicich kli¢ovych rizik:
STRZNI RIZIKO

Nejvétsim potencidlnim trznim rizikem pro nemovitostni Fond je pokles poptavky a zajmu o pronajmy, nebo
nakupy nemovitosti, coZ by ovlivnilo pfijmy Fondu z ndjma a pripadnych prodejd. Trini hodnota nemovitosti mdze
vlivem makroekonomickych podminek zpUsobit cenovy vykyv a pripadné nové regulace, nebo darnové zakony
mohou negativné ovlivnit zisky z nemovitosti. Dalsim faktorem ovliviiujicim hodnotu vynosd z ndjemného, jsou
zvysené naklady na Udrzbu a opravy a inflace. Tyto vlivy mohou snizit celkovou vykonnost Fondu a jeho schopnost
dosahovat ocekavanych vynosu.

Dle dat Ceského statistického Gradu stavebni produkce meziroéné vzrostla o 14 %. Pficem? orienta¢ni hodnota
vydanych stavebnich povoleni naopak poklesla 0 9,5 %. Fond i nadale pokraluje ve svych zamérech. Bez ohledu
na rostouci ceny stavebnich praci pribézné probihaji opravy stavajiciho portfolia nemovitosti, tak aby nedoslo
k jeho znehodnoceni.

Trzby v maloobchodé se v ¢ervnu redlné zvysily meziroéné o 4,5 % a mezimésicné o 0,3 %. Orientace Fondu na
prodejni plochy typu DIY pomaha tento prodejni trend korigovat.

Fond realisticky zvazuje platebni schopnost svych najemcl a na zakladé toho uplatriuje aplikaci inflacnich dolozek.
RIZIKO KONCENTRACE

Riziko predstavuje specifickou podmnoZinu trzniho rizika a projevuji se v ném prvky dalsich rizik. Jedna se o riziko
koncentrace na urcita aktiva, trhy ¢i zemé, do kterych ¢i v kterych Fond investuje. V zavéru sledovaného obdobi
nemovitosti tvofily pfiblizné 80 % hodnoty aktiv Fondu a riziko je tak hodnoceno jako vyznamné.

Riziko je fizeno predevsim prostrednictvim limitu, kdy hodnota investice do jedné nemovitosti véetné jejich
soucasti mlze tvorit maximalné 50 % hodnoty majetku Fondu. Fond k 30. 06. 2025 disponoval 27 nemovitostmi
(pronajimané obchodni nemovitosti, pozemky, kancelarska nemovitost), pricemz nejvétsi podil na majetku Fondu
tvorila nemovitost v Novém Jiciné (7,87 % aktiv).

Riziko je ddle fizeno limitem, v jehoZ rdmci Fond nemUZze investovat vice nez 20 % hodnoty majetku Fondu mimo
Ceskou republiku. Fond ve sledovaném obdobi mimo Ceskou republiku neinvestoval. Riziko je takté? rozloZeno
teritoridlné a diverzifikaci ndjemcd. Fond nesmi v zadném kraji vlastnit vice jak 3 markety typu DIY.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOST(

Jedno z hlavnich rizik spojenych s investicemi do nemovitosti spociva v likvidité aktiv — pokud je tfeba rychle
pfeménit investici na hotovost, nemusi to byt realizovatelné. Vynosy jsou silné zavislé na trznich podminkach a
pravidelny prijem na platebni schopnosti ndjemct. V ramci Strategie rizik a podle vnitfniho auditu je toto riziko
povaZzovano za vyznamné.

Dal$im rizikem je zpozdéni pri zajistovani podminek pro nové investice zvlasté pri revizich dzemnich pland, které
jsou ovliviiovany ménicimi se stanovisky mistnich samosprav a zdlouhavymi administrativnimi procesy. Tyto
faktory mohou Fond omezit v efektivnim provozu a negativné ovlivnit hodnotu nékterych pozemkad.

RIZIKO LIKVIDITY

Fond je vystaven riziku likvidity, které spociva v tom, Ze Fond nebude schopen dostat svym zavazkim v okamziku,
kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikaji zavazky zjeho provozni a spravni Cinnosti (zavazky vUci
dodavatelim sluzeb a energii, zadvazky vici zaméstnanclm, zdravotnim pojistovnam a spravé socialniho
zabezpeceni atd.), investicni ¢innosti (zavazky z kupnich smluy, ze smluv o dilo atd.), platné darnové legislativy atd.

6 https://csu.gov.cz/stavebni-produkce ?pocet=10&start=0&podskupiny=201&razeni=-datumVydani
https.//csu.gov.cz/rychle-informace/maloobchod-cerven-2025
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Riziko likvidity je ve Strategii fizeni rizik Fondu hodnoceno jako stfedné vyznamné. Za celou dobu existence Fondu
se toto riziko nikdy neprojevilo a ani ekonomickd stagnace v roce 2023 se na finan¢ni stabilité Fondu nijak
neprojevila. Je mozné konstatovat, Zze neni nutné ménit prislusné limity uvedené ve Statutu Fondu ani vénovat
zvlastni pozornost tomuto typu rizika. Fond pravidelné monitoruje a vyhodnocuje ukazatele likvidity.

Fungovani Fondu jako uzavieného investicniho fondu eliminuje povinnost zpétnych odkupd, coZ umoznuje
efektivné predvidat a ridit likviditu.

Likvidni prostfedky Fondu ke konci sledovaného obdobi tvorily témér 18 % hodnoty aktiv Fondu. Limity pro
minimalni i maximalni vysi likvidniho majetku byly spinény.

UROKOVE A MENOVE RIZIKO

Vzhledem k tomu, Ze fond dlouhodobé realizuje investice z vlastnich zdrojd, vyvoj Urokovych sazeb by nemél
vyrazné ovlivnit jeho investi¢ni cinnost. Fond disponuje jednim pfijatym Uvérem (prevzat v rdmci fuze se
spole¢nosti Unistav International, a.s. vroce 2018). Uvér je poskytnut od Ceské spofitelny a.s. a ke konci
sledovaného obdobi tvoril 0,46 % pasiv Fondu. Fond disponuje dostatecnou likvidni rezervou na pokryti splatek
tohoto Uvéru, pfipadné na jeho jednorazové splaceni.

Fond aktualné neplanuje vyuziti externich zdroji pro renovaci nemovitostniho portfolia nebo akvizici novych
nemovitostnich projektd.

Diky zaméreni Fondu na domaci trh a absenci aktiv v cizich ménach nedochdzi k expozici vici ménovym kurzim.
ESG

ESG rizika (environmentalni, socidlni a spravni) predstavuji faktory, které mohou ovlivnit finan¢ni vykonnost,
povést a udrZitelnost Fondu i jeho nemovitostniho portfolia. Fond tato rizika, vzhledem ke sloZzeni portfolia,
nevyhodnocuje jako samostatnou kategorii, mohou byt jiz zahrnuta v jinych rizikovych kategoriich.

Hlavni investi¢ni strategie Fondu, koupé a prodej nemovitosti, vystavba a provozovani komercénich nemovitosti,
podléha nezavislému externimu provérovani dopadd investi¢nich zamérd na mnoha Urovnich, a to jiz v pfipravnych
fazich. Legislativni Uprava podminek Uuzemniho a stavebniho fizeni komercnich objektl a jejich nasledného
provozovani zahrnuje mnoho posuzovacich a ochrannych mechanism, které efektivné brani realizaci projektd,
které by byly v rozporu se zasadami udrzitelnosti, zejména v oblasti Zivotniho prostredi a kvality lidského Zivota.

PLAN PODNIKATELSKE CINNOSTI NA DRUHE POLOLETIi ROKU 2024 A
PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ HOSPODARSKYCH VYSLEDKU

Hlavnimi vynosovou polozkou budou i v druhém pololeti roku 2025 vynosy z pronajmu. Platebni morélka najemc
je stabilni a nenaznacuje potrebu predcasné ukoncovat ndjemni smlouvy.

V provadéni planovanych oprav bude Fond pokracovat jak v druhém pololeti roku 2025, tak i v nasledujicich letech.
Pro rok 2025 byly naplanovany opravy velkého rozsahu v ¢astce cca 38 mil. K¢, ¢ast oprav v objemu cca 5 mil. K¢
byla provedena v I. pololeti roku, opravy v objemu cca 30 mil. K¢ jsou zasmluvnény s realizaci do konce 2025, dalsi
pak v I. Ctvrtleti roku 2026.

Bude pokracovat vystavba DIY marketu v Jindfichové Hradci s planovanym otevienim marketu na jare 2026 a
vyhledavani vhodnych zdjemcid o odkup zbyvajicich nemovitosti projektu Praha ,,Rodinné bydleni Jahodnice”.

V druhém pololeti roku bude Fond nadale pokracovat v jednanich s méstem Kladno s cilem co nejdfive podepsat
smlouvu o podminkach pfi vystavbé a pozadat o stavebni povoleni, budou pokracovat projekéni prace pro vydani
stavebniho povoleni na rekonstrukci nemovitosti Vinohradska s cilem ziskat stavebni povoleni vroce 2026.
Sledovan bude vyvoj ohledné pozemk( v Hradci Kralové Placicich, Brné Chrlicich a Prlhonicich s tim, Ze budou
realizovany odpovidajici pravni kroky.
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PROHLASENI ODPOVEDNYCH OSOB

Podle naseho nejlepsiho védomi podava zkraceny soubor individualni Ucetni zdvérky vérny a poctivy obraz o
majetku, zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni Spolecnosti a popis podle pismene b) obsahuje vérny
pfehled informaci pozadovanych podle pismene b) (§ 119 odst. 2 pism. c) ZPKT).

; A
?,7/

Ing¢Jaromir Smejkal
mistopfedseda pfedstavenstva

S

Ing. Peﬁ
¢len pfedstavenstva

V Praze dne 20. 8. 2025
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UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

MEZITIMNI NEAUDITOVANA UCETNi ZAVERKA (ZKRACENY SOUBOR) ZA
oBDOBi KONCici 30. CERVNA 2025 SESTAVENA V SOULADU S
MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM
PRO EVROPSKOU UNII

VYKAZ O FINANCNI SITUACI

VYKAZ VYSLEDKU A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

PRILOHA K MEZITiMNi UCETNi ZAVERCE
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI (v tisicich Kg)

Ptiloha tvori nedilnou soucast této zaverky

Bod k 30.6.2025 k31.12.2024
DLOUHODOBA AKTIVA 1.1. 4 843 365 4767 999
Nehmotna aktiva 48 48
Investice do nemovitosti 4 840 896 4765 398
Pozemky, budovy a zafizeni 421 553
Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pljcky 2 000 2 000
KRATKODOBA AKTIVA 1.2. 1193514 1071183
Dlouhodoba aktiva drzend k prodeji - 42 672
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah 15578 18 749
Ostatni pohledavky 96 672 19 666
Penézni prostredky a ekvivalenty 1081 264 990 096
AKTIVA CELKEM 6 036 879 5 839 182
VLASTNI KAPITAL 1.3. 5813 201 5 684 058
Zéakladni kapital 2 805 000 2 805 000
Kapitalové fondy 106 800 106 800
Nerozdéleny zisk 2901401 2772258
DLOUHODOBE ZAVAZKY 113 030 112 114
Pfijaté avéry, pljcky 14. 24727 24727
Zdavazek odloZena dan 2.8. 88 303 87 387
KRATKODOBE ZAVAZKY 110 648 43010
Pfijaté uvéry, pajcky 1.4. 2900 5800
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku 1.5. 92 280 22 303
Ostatni zavazky 1.5. 15 468 14 907
PASIVA CELKEM 6 036 879 5 839 182
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VYKAZ VYSLEDKU A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU (v tisicich Kg)

Ptiloha tvori nedilnou soucast této zaverky

Vynosy z prondjmu a sluzeb

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby
Cisté vynosy z pronajmu

Naklady na provoz nemovitosti

Trzby z prodeje zasob

Snizeni hodnoty majetku
Zisk / ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k
prodeji

Spravni ndklady

Provozni vysledek hospodareni
Urokové vynosy
Urokové naklady

Ostatni Cisty financni vysledek

Vysledek hospodareni z finanéni ¢innosti

Zisk/ Ztréta pied zdan&nim

Dan z pF{jma

Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi

Ostatni Uplny vysledek za ucetni obdobf

Uplny vysledek za t&etni obdobi celkem
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Bod
2.1.
2.2.

2.3.
2.5.
24.

2.5.
2.6.

2.7.

2.8.

obdobi od
1.1.2025 do
30.6.2025

157 408
2195
159 603
-28 259
706

24

832
-10 636

122 270
13674
-24

-30

13 620

135 890

-6 747

129 143

129 143

obdobi od
1.1.2024 do
30.6.2024

155785

1645
157 430
-37 820

-835

727
-10 663

108 839
16 990
-35

-31

16 924

125763

-5 097

120 666

120 666



VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (v tisicich K¢)

Ptiloha tvori nedilnou soucast této zaverky

Zakladnf kapital
Zulstatek k 31.12.2023 2 805 000
Vliv fuze k 1.1.2024* -
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobf -
Zulstatek k 30.6.2024 2 805 000
Zustatek k 1.7.2024 2 805 000
Uplny vysledek celkem za G&etni obdobf -
Zlstatek k 31.12.2024 2 805 000
Zlstatek k 1.1.2025 2 805 000
Uplny vysledek celkem za tG&etni obdobf -
ZUstatek k 30.6.2025 2 805 000

*zahajovaci rozvaha sestavend k rozhodnému dni fize Spoleénosti s dcefinou spoleénosti Vinohradska BLDG, a.s.

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH (v tisicich K¢)

Pfiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

PenéZni tok z provozni &innosti

Prijmy z pronajmu a sluzeb s nim spojenych

Platby dodavatelim za sluzby a material

PenézZni prostredky vytvorené provozni ¢innosti

Platby mezd zaméstnanclim a odmén statutarnim organdm,
a zdravotni zabezpeceni

Platby dani véetné dané z pfijmu

Uroky z finanénich prostiedk( na béznych Gctech
Bankovni poplatky

Cisté penéini prostfedky z provozni &innosti

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Prijmy z prodeje investic do nemovitosti, zafizeni, zasob
Prijmy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji
Vydaje spojené s pofizenim investic, zafizeni a zasob
Cisté penézni prostfedky pouziti v investi¢ni &innosti
Penézni toky z finanéni éinnosti

Splatky uvéri

Uroky z pfijatych Gvéra

Vydaje spojené s odkupem pajcky

Cisté penézni prostfedky pouzité ve finanéni &innosti
Cisté zvy3eni penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalenttl

Penézni prostredky a ekvivalenty na pocatku ucetniho obdobi

Penézni prostiedky a ekvivalenty na konci ucetniho obdobi
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Ostatni fondy Vysledek
hospodareni
minulych let

106 800 2498 942
- 10791
- 120 666
106 800 2 630399
106 800 2 630399
- 141 859
106 800 2772 258
106 800 2772 258
- 129 143
106 800 2901401

30.06.2025

239501

-64 894

174 607

pojistného na socialni

-6 681

-47 051

13674

-29

134 520

-40 429
-40 429

-2900
-23
-2923
91168
990 096
1081 264

Vlastni kapital
celkem

5410742
10791
120 666
5542 199

5542 199
141 859
5684 058

5684 058
129 143
5813 201

30.06.2024

226 505
-47 750
178 755

-6 773
-49 038
18 610
-31
141523

51213

1402
-27 109
25 506

-3 367
-30

-5 000
-8 397
158 632
694 361
852 993



PRILOHA MEZITIMNI UCETNIi ZAVERKY

Tato mezitimni Ucetni zavérka za prvnich Sest mésict roku, sestavena k 30. 6. 2025, byla zpracovana v souladu s
Mezinarodnim ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi.

Mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje veskeré informace a zverejnéni pozadovana pfi ro¢ni Ucetni zavérce a méla
by tak byt ¢tena v Uzké ndvaznosti na Ucetni zavérku k 31. 12. 2024.

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena za pouziti stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény v Gcetni zavérce
k 31.12.2024. Mezitimni Ucetni vykazy nebyly auditovany ani provéfovany auditorem.

Castky uvadéné v mezitimni Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korunach ¢eskych a zaokrouhleny na nejblizf
celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Spole¢nosti nepodléhd zadnym sezénnim vykyvim, Spole¢nost zaméstnava k 30. 6. 2025 celkem 14
zaméstnancl (k 31. 12. 2024 celkem 14 zaméstnancd), z toho 2 dohody o provedeni prace.

V souladu s IFRS 8 Spolecnost identifikovala jediny provozni segment, a tim je prondjem investic do nemovitosti.

Politiky a cile Spole¢nosti spojené s Fizenim kapitdlu, uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Spole¢nost
vystavena, jsou shodné s témi, které jsou popsany v Ucetni zavérce Spolecnosti za rok koncici 31. 12. 2024.

V prabéhu prvniho pololeti roku 2025 nebyly uskute¢nény Zadné prevody mezi jednotlivymi Urovnémi ocenéni
redlnou hodnotou.

Mezitimni Ucetni zavérka k 30. 6. 2025 je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhad(l a vedeni Spolec¢nosti
se domniva, Ze podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spolecnosti a jejiho vysledku hospodareni's pouzitim
vsech pfislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni zavérky. Pfedstavenstvo Spoleénosti schvalilo mezitimni
Ucetni zavérku (zkraceny soubor) dne 20. 8. 2025.

1. VYKAZ O FINANCNI SITUACI

1.1. Dlouhodoba aktiva
Nehmotny majetek

Hodnota nehmotného aktiva — projektové dokumentace na vystavbu rodinnych domU v Praze, k.4. Hostavice
projekt ,Rodinné bydleni Jahodnice” byla testovéana k 30. 6. 2025 na snizeni hodnoty vychazejici z procenta
prodanych pozemk( z celkového mnozZstvi danych parcel v lokalité. Vzhledem k tomu, Ze obdobi 1-6/2025 nedoslo
k Zadnému prodeji pozemk pro vystavbu rodinnych domd bylo ponechano snizeni hodnoty ve vysi k 31.12.2024
(celd ucetni cena 7 219 tisic K¢, snizeni na 0,66% Ucetni ceny, tj. na 48 tisic K¢).

Investice do nemovitosti

pronajaté
nemovitosti kancelarské pozemkové projekty ve

vytvarejici nemovitosti portfolio vystavbhé 2l

ptijem
Zistatek k 31.12.2024 3471137 211 400 967 102 115 759 4 765 398
Investice/akvizice - - 4324 - 4324
Naklady na rozvojové projekty - - - 71174 71174
Ubytky investic do nemovitostf - - - . -
Rozdily z precenéni - - - - -
ZUstatek k 30.6.2025 3471137 211 400 971 426 186 933 4 840 896

Hodnota portfolia investic do nemovitosti nebyla k30. 6. 2025 aktualizovana Zadnym externim znalcem.
Pfedstavenstvo posoudilo strukturu investic do nemovitosti v portfoliu Spole¢nosti a usoudilo, Ze aktualni
ekonomicka situace zatim nema vzhledem k povaze portfolia nemovitosti, sou¢asné situaci na nemovitostnim
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trhu, dosahovanym vynostim a bonité stavajicich najemc(, vliv na jeho hodnotu. Investice do nemovitosti budou
pfecenény na realnou hodnotu k 31. 12. 2025.

V pribéhu obdobi 1-6/2025 byl zakoupen pozemek ve Zliné a podepsana kupni smlouva na pozemek v Jindfichové
Hradci. Byla zahajena vystavba objektu UNI HOBBY v Jindfichové Hradci, pokraovaly projektové, a vyklizeci na
rekonstrukci kanceldrské nemovitosti Vinohradska, pokracovaly prace k ziskani Gzemniho rozhodnuti pro pozemky
Kladno a technicka zhodnoceni pronajimanych obchodnich nemovitosti.

Pozemky, budovy a zafizeni

Spole¢nost vlastni pouze zafizeni (dopravni prostfedky, kancelarskou techniku), které vyuziva pfi zajisténi spravy
svého investi¢niho portfolia. Zastatkova Ucetni hodnota tohoto majetku k 30. 6. 2025 je 421 tisic K¢ (pofizovaci
cena 1 764 tisic K¢, opravky 1 343 tisic K¢). V obdobi 1-6/2025 nebyl Zadny majetek pofizen ani vyfazen.

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pljcky

k 30.6.2025 k 31.12.2024
Ostatni dlouhodobé pohledavky 2 000 2 000
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pajcky 2 000 2 000

Spolec¢nost vykazuje v souladu s uzavienou Planovaci smlouvou pohledavku za Statutarnim méstem Brnem ve vysi
2 000 tisic KE.

1.2. Kratkodoba aktiva

k 30.6.2025 k31.12.2024
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji - 42 672
Pohledavky z obchodnich vztaht 11105 13 858
Poskytnuté zalohy 4473 4891
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( 15578 18 749
Ostatni pohledavky — dan z pfijm 2517 1993
Ostatni pohleddvky — pfijmy pfristich obdobi 41936 15 627
Ostatni pohledavky — pfedplacené nédklady 1233 2 046
Ostatni pohledavky — ostatni 50986 -
Celkem ostatni pohledavky 96 672 19 666

U kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahd bylo provedeno k 30.6.2025 snizeni hodnoty na zédkladé
rozdéleni pohledavek dle jejich ¢asové struktury.

K 31. 12. 2024 byly vycélenény z investic do nemovitosti do dlouhodobych aktiv uréenych k prodeji pozemky ve
Zliné (Zlin, k.U. Louky nad Drevnici) a pozemek véetné projektu a odpovidajiciho pomérného podilu na vydajich na
vybudované infrastrukture projektu Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha, k.U. Hostavice) uréeny pro
vystavbu bytového domu. Prodej pozemk( ve Zliné byl uskute¢nén v 3/2025. Navrh na vklad kupni smlouvy
prodavanych pozemk( v Praze ,Rodinné bydleni Jahodnice” do katastru nemovitosti byl, po slozeni celkové kupni
ceny do advokatni Uschovy, podan v 6/2025 a vklad byl katastralnim Gfadem proveden v 7/2025 s pravnimi ucinky
6/2025.

Penéini prostiedky a ekvivalenty

k 30.6.2025 k 31.12.2024
Bankovni Ucty 1081195 990 022
Pokladni hotovost 69 74
Celkem penéZni prostredky a ekvivalenty 1081 264 990 096
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1.3. Vlastni kapital

Pfehled o zménach ve vlastnim kapitalu je uveden v dvodu mezitimni individudIni ucetni zavérky.

Spole¢nost neemitovala Zzadné nové akcie a nedrzi Zadné vlastni akcie.

Vydané akcie na zacatku obdobi (kusy)

Vydané akcie v priibéhu obdobi (kusy)

Vydané akcie na konci obdobi (kusy)

Vazeny primeér akcii v obéhu pro Gcely vypoctu zékladniho zisku na
akcii

Vazeny primeér akcii v ob&hu pro Gcely vypoctu zfedéného zisku na
akcii

Cisty zisk/ztrata prifaditelny akcionaidim spole¢nosti

Cisty zisk/ztrata prifaditelny akcionai@im spole¢nosti po
predpokladanych konverzich pohybu

Zéakladni zisk na akcii v K¢

Ztedény zisk na akcii v K¢

1.4. Pfijaté avéry, pajcky a ostatni dlouhodobé zavazky

k 30.6.2025
5610

5610

5610

5610

129143
129 143

23 020,19
23 020,19

k 30.6.2024
5610

5610

5610

5610

120 666
120 666

21 509,18
21 509,18

Spole¢nost mé pouze jeden pfijaty Gvér, a to od Ceské spofitelny, a.s. Stav tohoto Gvéru k 30. 6. 2025 je 27 627
tisic K¢ (k 31. 12. 2024: 30 527 tisic K¢&), z toho Castka 2 900 tisic K¢ splatnd do 31. 12. 2025 je vykazana
v kratkodobych zdvazcich a ¢astka 24 727 tisic K¢ splatnad postupné ve splatkach od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2030 je

vykdzana v dlouhodobych zavazcich.

1.5. Kratkodobé zavazky z obchodniho styku a ostatni kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku

Pfijaté zalohy

Zavazky — spfiznéné osoby

Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku

Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

Odmeény statut. orgdndm, mzdy, socialni a zdravotni pojisténi
Ostatni dané

Ostatni zavazky — ostatni

Celkem ostatni zavazky

2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

2.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb

k 30.6.2025
47 897
44 099

284
92 280
7799
1382
1395
4 853
39

15 468

obdobi od 1.1.2025

k 31.12.2024
10761
11234

308
22 303
12011

1192
1097
564
43

14 907

obdobi od 1.1.2024

do 30.6.2025 do 30.6.2024
Vynosy z pronajmu 157 403 155 781
Vynosy ze sluzeb 5 4
Vynosy z prondjmu a sluzeb celkem 157 408 155 785
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2.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Vynosy z prelc¢tovani nakladd na energie
Naklady na energie

Vynosy souvisejici s pronajmem — ostatni
Naklady na poskytované sluzby

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

2.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrzovani nemovitosti
Bezpecnostni sluzby

Dan z nemovitosti

Sprava budov a nemovitosti

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi
Naklady na provoz nemovitosti celkem

2.4. Snizeni hodnoty majetku

SniZzeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku

Snizeni hodnoty pohledavek
Snizeni hodnoty majetku celkem

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

23977
-23 977
7 495
-5300
2195

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

12724
4599
5973
1711
3252

28 259

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

24
24

2.5. Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji a zasob

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti a investic urcenych k prodeji
Redlna hodnota prodanych investic do nemovitosti a investic

uréenych k prodeji

Souvisejici naklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)

Zisk/ztréata z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv

drzenych k prodeji

Triby z prodeje zasob
Naklady na pofizeni zdsob
Naklady na drzbu a pofizeni zasob

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

43516

-42 672
-12

832

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

706

706

obdobi od 1.1.2024
do 30.6.2024

23 857
-23 841
7529
-5900
1645

obdobi od 1.1.2024
do 30.6.2024

22479
4413
6 449
1500
2979

37 820

obdobi od 1.1.2024
do 30.6.2024

-770
-65
-835

obdobi od 1.1.2024
do 30.6.2024

48 912

-48 142
-43

727

obdobi od 1.1.2024
do 30.6.2024

Byl prodany pozemky ve Zliné a pozemek urceny pro vystavbu bytového domu z projektu Praha ,Rodinné bydleni

Jahodnice”.
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2.6. Spravni naklady

Mzdové ndklady a odmény
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni nadklady

Odména depozitare, auditni, dafové, pravni, poradenské sluzby a
posudky

Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené
Odpisy zafizeni

Spotfeba materidlu

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

2.7. Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

4874
1700

2577
658
108
105
614

10 636

obdobi od 1.1.2025

obdobi od 1.1.2024
do 30.6.2024

5156
1834

2107
596
110
158
702

10 663

obdobi od 1.1.2024

do 30.6.2025 do 30.6.2024

Bankovni Uroky 13674 16 990
Uroky — dlouhodobé pajeky - -
Urokové vynosy celkem 13674 16 990
Bankovni uroky 24 30
Uroky ostatnf - 5
Urokové naklady celkem 24 35
Bankovni poplatky 30 31
Ostatni ¢isty finanéni vysledek 30 31

2.8. Dan z pFijmu vykazana ve vysledku hospodareni

k 30.6.2025 k 30.6.2024

Dan z pfijm0 — splatna 5831 5589
Odlozena dan z prijm 916 -492
Celkem dari z pFijmu 6747 5097

3. PODMINENA AKTIVA A ZAVAZKY, SOUDNIi SPORY

Spole¢nosti nenf zndma existence podminénych aktiv a Spolecnost neeviduje Zzadné podminéné zavazky. VUdi

Spolec¢nosti neni veden Zadny soudni spor a Spole¢nosti neni zndmo, Ze by takovy spor mohl byt vici ni zahajen.

4. VYZNAMNE UDALOSTI PO SKONCENi MEZITIMNIHO OBDOBI

Vedeni Spolecnosti si neni védomo jakychkoli vyznamnych skutec¢nosti, které se staly po datu mezitimni Gcetni

zavérky a které by mohly zdsadné ovlivnit pohled na finan¢ni, majetkovou a dlichodovou situaci Spole¢nosti.

V Praze dne 20. 8. 2025
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Ing. PetrPavlat

Elen pfedstavenstva



